IMMAC ANKAUF

Ihr fUhrender Partner fur Healthcare-Immobilien



HEALTHCARE-IMMOBILIEN

Erfolgsrezept Spezialisierung

Objekt Wuppertal

Stationare Pflegezentren “ Seniorenwohnanlagen

IMMAC investiert gezielt in spe-
zialisierte Gesundheitsimmobi-
lien, welche die aktuellen und
zukiinftigen Bediirfnisse ihrer
Betreiber erfiillen. Die Immobi-
lien werden langfristig an Betrei-
ber von Pflegeeinrichtungen,
Kliniken und Seniorenwohnan-
lagen vermietet.

IMMAC als ,Pionier der Bran-
che® zeichnet eine langjahrige Er-
fahrung mit dem Immobilienerwerb,
der Projektentwicklung sowie dem
Bestandsmanagement im Health-
care-Markt aus. Wir kennen die
spezifischen Besonderheiten von
Healthcare-Immobilien und die spe-
ziellen Anspruche, die ihre Betreiber

haben. Sie mlssen beispielsweise
architektonisch attraktiv sein, samtli-
che heimrechtlichen Anforderungen
erflllen sowie bedarfs- und kosten-
tragergerecht kalkuliert werden. Vor
allem aber sollen sich Bewohner und
Mitarbeiter darin wohlfthlen.



LANGFRISTIGE

BETREIBER-PARTNERSCHAFTEN

Die Basis unserer Unternehmensphilosophie

IMMAC begleitet Betreiber unterschiedlicher
GroBe langfristig und nachhaltig bei der Planung
und Realisierung ihrer Immobilieninvestitionen.
Dabei stellt IMMAC Immobilien zur Verfiigung,
die einen erfolgreichen Betrieb ermdglichen. Eine
gute und vertrauensvolle Beziehung zu unseren
Betreibern ist die Basis unseres Geschaftes.

IMMAC ist Ihr starker und verlasslicher Partner
fir verschiedene Investitionsentscheidungen rund
um die Immobilie, z.B.

e den Aufbau und die Betriebsexpansion,

e die Realisierung von
Sale- und Lease-back-Losungen,

¢ die Projektentwicklung und Neubaurealisierung
(Neubaukooperation),

e die Unternehmens- und ImmobilienverauBerung,
z.B. fUr Nachfolgeregelungen.

Objekt Bad Ems

Nachhaltige und refinanzierbare Mieten

Bei der Ermittlung des Pachtzinses kalkuliert IMMAC
einen nachhaltigen Sicherheitsabschlag von den Ein-
nahmen des Betreibers aus den Investitionskostenanteilen.
Die dadurch entstehende Liquiditatsreserve ermdoglicht
dem Betreiber eine solide Instandhaltung des Pacht-
objektes sowie die laufende Inventarersatzbeschaffung.
Dadurch wird seine Wettbewerbsposition im Markt
gefestigt, was wiederum eine nachhaltig hohe Belegung
der Einrichtung zur Folge hat. Der hohe Qualitats-
standard kommt letztendlich den Bewohnern der
Einrichtungen zugute.

Objekt Ostseeklinik Schénberg




GESUNDES WACHSTUM

IMMAC als Immobilienpartner fur lhre Expansion

IMMAC verfolgt fiir sein Wachs-
tum eine Buy-and-Build-Strate-
gie. Hierbei werden sowohl Be-
standsimmobilien erworben als
auch eigene Neubauten geplant
und realisiert.

Um den aufgrund der demografi-
schen Entwicklung wachsenden
Bedarf an Pflegeeinrichtungen
zu decken, werden neue Einrich-
tungen gebaut sowie bestehen-
de Einrichtungen umgebaut oder
saniert. Allein die Erstellung drin-
gend notwendiger stationarer Pfle-
geeinrichtungen erfordert in den

Projektbesprechung in der Planungsphase

nachsten 40 Jahren Investitionen in
Hoéhe von Uber 40 Mrd. Euro, die im
Wesentlichen nur noch von privaten
Investoren erbracht werden kénnen.

Bestandsimmobilien

IMMAC prift laufend den Kauf von
spezialisierten Gesundheits- und
Pflegeimmobilien. Hierbei kann
IMMAC mittelstandischen Familien-
betrieben flexible Losungsmaoglich-
keiten auch bei komplexen Eigen-
tumerstrukturen oder Nachfolge-
|[6sungen anbieten. Im Rahmen einer
Transaktion kann neben der Immo-
bilie der Pflegeheimbetrieb gemein-

sam mit einem Partner erworben
werden,

Neubau

IMMAC verfugt Uber zwei eigene
Bautragergesellschaften, die einer-
seits auf die Errichtung von Pflege-
zentren und Kliniken (IMMAC Sozial-
bau GmbH) sowie andererseits
auf Seniorenwohnanlagen (IMMAC
Wohnbau GmbH) spezialisiert sind.

Die Entscheidung fur ein Neubauvor-
haben erfolgt in enger Zusammen-
arbeit mit dem Betreiber. In Abhan-
gigkeit von der BetreibergroBe bietet
IMMAC auch Beratungsleistungen
an, die weit Uber das technische
und kaufméannische Projektmanage-
ment hinausgehen: Zusammen mit
dem Betreiber k&nnen im Rahmen
einer Neubaukooperation beispiels-
weise Expansionsregionen festge-
legt werden, in denen gezielt nach
geeigneten Grundsticken flr die
Errichtung einer Pflegeeinrichtung
gesucht wird.

Durch die umfangreichen Leistungen
aus einer Hand entsteht eine baulich
qualitativ hochwertige Immobilie, die
bezogen auf die betrieblichen Anfor-
derungen optimiert entwickelt und
kosteneffizient hergestellt wird.



DER GESCHAFTSBEREICH ANKAUF
Bindeglied verschiedener Spezialisten in der IMMAC group

Transaktionsmanagement

“

Der Geschiaftsbereich Ankauf
(Transaktionen) der IMMAC ist
fir den Erwerb von Bestands-
immobilien sowie Neubauten und
Projektentwicklungen in Zusam-
menarbeit mit dem IMMAC
Baubereich verantwortlich.

Neben allen finanzwirtschaftlichen
Kompetenzen verflugt die Gruppe
Uber ein speziell ausgebildetes
Management, welches dazu in der
Lage ist, Betriebe zu analysieren und
praventiv Risiken zu erkennen. Ziel
ist es, dass fUr jedes Immobilienin-
vestment die betriebswirtschaftliche
operative Ebene eines Betreibers
abgebildet und Uberpriaft wird.
Hierzu werden kaufmannische
und technische Kompetenzen in
den Bereichen Immobilien und
Finanzierungsstrukturierung  fur
den Ankauf zusammengefthrt. Der
Geschéftsbereich  Transaktionen
der IMMAC verflgt Uber mehrere

Transaktionsteams in Deutschland
sowie ein Team in Osterreich, die
zusammen mit Spezialisten aus den
Bereichen Research, Finanzierung,
Recht und Technik eine professio-
nelle Abwicklung der Transaktion
sicherstellen. Die Transaktionsteams
sind fur alle internen und externen
Projektbeteiligten Uber den ge-
samten Prozess der personliche
Ansprechpartner.

e Im Rahmen der Ankaufsprifung
wird von IMMAC Research jedes
Investitionsvorhaben hinsichtlich
der Lage, der Nachfrage sowie
des Wettbewerbs intensiv gepruft.
IMMAC beschafft vollstandig die
benodtigten Finanzierungsmittel.
Somit  wird die Finanzierung
individuell an die jeweiligen Beson-
derheiten der Projekte angepasst.
IMMAC arbeitet seit vielen Jahren
partnerschaftlich und nachhaltig
mit zahlreichen regionalen Ban-
ken sowie sozialwirtschaftlichen

Organisation des Ankaufs

Spezialbanken im In- und Ausland
zusammen.

Der Bereich Recht unterstutzt
die Transaktionsteams bereits
in der Angebotsphase sowie bei
der Due Diligence. Die Pacht- und
Kaufvertragsentwdirfe  werden
vor dem Hintergrund der pflege-
marktspezifischen Bedlrfnisse
erstellt und partnerschaftlich auf
Augenhdhe gemeinsam zwischen
den Betreibern, Verkaufern und
Transaktionsteams verhandelt.

Im Bereich Technical Due Dili-
gence werden insbesondere die
pbaulichen Anforderungen vor
dem Hintergrund der gesetzlichen
Bestimmungen und Regularien
sowie der betrieblichen Bedurf-
nisse intensiv gepruft. Darauf
aufbauend werden konkrete
MaBnahmenplane zur Umsetzung
der Transaktion erarbeitet.

Weitere Informationen zum Ankauf finden
Sie unter: www.IMMAC.de/ankauf.



IMMAC GROUP

Leistungsfahig und zuverlassig

IMMAC Holding AG

IMMAC Immobilienfonds GmbH

Exklusiver Vertriebskoordinator fiir AIF der
IMMAC und Hanseatischen

IMMAC Health property GmbH

Geschaftsfihrungs- und Managementunternehmen
fur IMMAC Fonds

DFV Deutsche Fondsvermégen GmbH

Spezialist fur Investments in Hotels, Spezial- und
Betreiberimmobilien sowie Infrastruktur

IMMAC Sozialbau GmbH

Generallibernehmer

IMMAC Wohnbau GmbH

Bautrager fir Service-Wohnen

IMMAC ist in Europa ein Hieraus ist eine bis heute mittel-
marktfiihrendes Investment- standische, familiengefuhrte und
unternehmen fiir Immobilien bankenunabhangige Unterneh-
im Healthcare-Sektor. Die 1997 mensgruppe unter dem Dach der
gegriindete IMMAC group hat IMMAC Holding AG entstanden.

seitdem rund 1,65 Mrd. Euro in
mehr als 150 Sozialimmobilien
investiert.

AUSLAND

IMMAC GmbH
Austria — Graz

IMMAC Capital
UK Limited

United Kingdom - London

IMMAC Capital
(Ireland) Limited

Ireland — Dublin

DFV
Beteiligungs GmbH

Austria — Graz

IMMAC Organigramm

Zahlen und Fakten

e Uber 150 Healthcare-Immobilien,
bestehend aus stationaren
Pflegeeinrichtungen, Kliniken
und betreuten Wohnanlagen

e Rund 70 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter in der
Unternehmensgruppe

e Jahrliche Investitionsleistung von
ca. 200 bis 250 Mio. Euro



IMMAC in Deutschland
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IMMAC im Ausland

Der Markt flir Immobilien im
Healthcare-Sektor ist relativ klein.
Um weiter wachsen und die hohe
Nachfrage der Marktteilnehmer
bedienen zu konnen, expandiert
IMMAC auch im Ausland. Hierbei
folgt IMMAC den gleichen Investi-
tionspramissen und Qualitatsmal-
staben wie im heimischen Markt
Deutschland. Bereits im Jahr 2008
hat IMMAC eine Tochtergesellschaft
in Graz (Osterreich) gegriindet.
IMMAC Austria ist innerhalb von nur

Fotos: S. 1 (Room 76 Photography — Fotolia). S. 2/3 Betreiberfotos. S. 4. PHOTOMORPHIC PTE. LTD. S. 7 (WoGi - Fotolia).

Pflegeeinrichtungen

Pflegeplatze

Einheiten fir
betreutes Wohnen

aa 7 Objekte
S 289 Einheiten fur
M Service-Wohnen

(Bestand + Planung)

3 Rehakliniken

Rehaplatze

unterschiedliche
Betreiber

@ Platze Senioren-Wohnen

sechs Jahren zum marktfUhrenden
Investor fur Healthcare-Immobilien in
Osterreich geworden. Grundséatzlich
mussen bei Auslandsaktivitaten der
IMMAC die Rahmenbedingungen
der landerspezifischen Sozialwirt-
schaft konstant und planbar sein.
Die Nachfrage nach Pflegeplatzen,
die demografische Entwicklung und
die Refinanzierung des Pflegean-
gebotes stehen hierbei genauso
im Fokus wie die landerspezifische
Immobilienqualitat. In jedem Inves-
titionsland etabliert IMMAC ein

@ Verkaufte Objekte

eigenes Managementteam, welches
mit den Besonderheiten der jeweili-
gen Sozialwirtschaft eng vertraut ist
und die hohen Qualitéatsstandards
der IMMAC erflillt.

Nur wenn ein Markt alle qualitativen
Erfordernisse erfullt, wird IMMAC in
diesen Auslandsmarkt investieren.




IMMAC Holding AG

GroBe TheaterstraBe 31-35
20354 Hamburg

Telefon: +49 40.34 99 40-0

info@ MMAGC.de www.IMMAC.de



